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KZ 93/2026 )
KUPNA ZMLUVA

uzavreta podla § 588 a nasl. zik. €. 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika
medzi tymito zmluvnymi stranami:
predavajuci:

/d'alej len ,,predavajaci IT°/
/dalej spolu len ,,predavajuci*/

a
kupujiici:

OUCHA . r. 0.

so sidlom Hlavna 583/26, 946 14 Zemianska Ol¢a

1CO: 56 808 739

spolognost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného siidu Nitra,
oddiel: Sro, vloZka &.: 65384/N

v zast. Ivan Valek, konatel’

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK33 5600 0000 0022 9788 4001

/dalej len , kupujiei”/

/predavajici a kupujuci spolu dalej ako ,,zmluvné strany*/

¢lanok I
Predmet kipnej zmluvy
Predévajici preddvaju nehnutelnosti bliz$ie $pecifikované v &lanku 2 tejto zmluvy /d’alej

len ,,predmet prevodu®/ kupujucemu, ktory predmet prevodu kupuje a nadobuda do vylu¢ného
vlastnictva v podiele 1/1.



Slanok II
Predmet prevodu
2.1  Predavajuci vlastnia v podielovom spoluvlastnictve nehnutelnosti vedené Okresnym
uradom Komadrno, katastralny odbor, pre okres Komarno, obec Zemianska Oléa a katastrilne
tizemie Zemianska Ol¢a na liste vlastnictva &. 1168, a to:
- pozemok — parcela registra ,,C*“ KN &. 288/1, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie vo

vymere 2661 m?,
- pozemok — parcela registra ,,C*“ KN ¢. 288/4, druh pozemku zastavana plocha a nddvorie vo

vymere 74 m?,
- stavba — pekareﬁ so supisnym cislom 785, postavena na pozemku parcela registra ,,C*“ KN &.

288/1,

- stavba — Pekaren so suplsnym Cislom 78S, postavena na pozemku parcela registra ,,C* KN &,
288/4,

- predavajuci | v podiele 1/2.

- predavajuci Il v podiele 1/2.

(dalej spolu len ,,predmet prevodu®)

22  Obec Zemianska Ol¢a, ako jediny spolodnik obchodnej spoloénosti OUCHA s. r. 0. —
kupujiceho, prostrednictvom obecného zastupitel'stva v Zemianskej OI&i, schvalilo uznesenim &.
28/2026 zo dita 25.06.2026 kupu Predmetu prevodu uvedeného v &lanku 2.1 tejto zmluvy za
kupnu cenu 150.000,- EUR v sulade s ustanovenim § 11 ods. 4 pism. a) zakona &. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov s pouzitim prislusnych ustanoveni zdkona ¢&.
138/1991 Zb. o majetku obci a Zasadami hospodarenia obce a stanovami obch. spoloénosti
OUCHA s.r.o0..
¢lanok 111
Kipna cena

3.1  Zmluvné strany sa dohodli na celkovej kiipnej cene za predmet prevodu uvedeny v bode
2.1 tejto zmluvy vo vyske 150.000,- EUR (slovom stopit'desiat tisic euro).

Podl'a velkosti spoluvlastnickych podielov predavajlicich prislticha:
predavajicemu I ¢ast’ kipnej ceny vo vyske 75.000,- EUR (slovom sedemdesiatpit’

tisic euro),
predavajicemu II ¢ast’ kipnej ceny vo vyske 75.000,- EUR (slovom sedemdesiatpit

tisic euro).

3.2 Na ziklade dohody zmluvnych stran sa kupujtci zavizuje uhradit’ dohodnuta kipnu cenu
vo vy3ke 150.000,- EUR (slovom stopit'desiat tisic euro) nasledovne:

+ 3.2.1 finantné prostriedky vo vyske 25.000,- EUR (slovom dvadsatpét’ tisic euro)
v prospech (¢tu predavajiaceho I uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, najneskor do 30 (tridsiatich)

dni kalendarnych od podpisu tejto zmluvy,
3.2.2 finanéné prostriedky vo vyske 25.000,- EUR (slovom dvadsatpét’ tisic euro)

v prospech ¢tu preddvajiceho II uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, najneskdr do 30 (tridsiatich)

dni kalendirnych od podpisu tejto zmluvy,
3.2.3 finan¢né prostriedky vo vyske 25.000,- EUR (slovom dvadsatpat® tisic euro)

v prospech uctu predavajiceho I uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, najneskér do 31.12.2027,
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3.2.4 finantné prostriedky vo vyske 25.000,- EUR (slovom dvadsat'pdt’ tisic euro)
v prospech Uctu predavajiiceho II uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, najneskér do 31.12.2027,

3.2.5 finan¢né prostriedky vo vyske 25.000,- EUR (slovom dvadsatpét tisic euro)
v prospech U¢tu predavajiceho I uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy, najneskér do 31.12.2028,

3.2.6 financné prostriedky vo vyske 25.000,- EUR (slovom dvadsatpdt tisic euro)
v prospech uctu predavajiceho II uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, najneskér do 31.12.2028.

3.3 Zmluvné strany svojimi podpismi tejto zmluvy potvrdzuji, Ze s vy&8ie opisanym
spdsobom zaplatenia kiipnej ceny bez vyhrad suhlasia, a Ze vyplatenim kiipnej ceny vysiie
opisanym spdsobom predavajicim si kupujaci splni svoju povinnost’ zaplatit' kipnu cenu, a budi
tak uspokojené vietky naroky predavajuceho vo&i kupujicim v stvislosti so zaplatenim kapnej
ceny za predmet prevodu podl'a ustanoveni tejto zmluvy.

3.4  Kupna cena podla bodu 3.2 tohto &lanku zmluvy sa povaZuje za zaplatend pripisanim
finanEnych prostriedkov na &ty predavajucich v plnej vyske.

3.5 Kuvedenému spdsobu predaja aspdsobu dhrady kipnej ceny sa kupujici zavizuje
a predavajaci s nim sthlasi.

¢lanok IV
Technicky stav, odovzdanie a prevzatie predmetu prevodu
4.1  Predavajuci vyhlasujii, Ze kupujucemu umoZnili zozndmit' sa s predmetom nreveds
Kupujici vyhlasuje, Ze ku diiu podpisania tejto zmluvy si predmet prevodu dokiadne prezrel, boi
obozndmeny avzal na vedomie technicky a pravny stav predmetu prevodu a v tomto stave
predmet prevodu kupuje.

4.2  Zmluvné strany sa dohodli, Ze predavajiuci odovzdaju predmet prevodu do uZivania
kupujicemu najneskdr nasledujici deil po pripisani &asti kiipnej ceny podPa bodu 3.2.1 a 3.2.2
tejto zmluvy na Géty predavajucich. O odovzdani a prevzati predmetu prevodu bude spisany
preberaci a odovzdavaci protokol. Stidastou odovzdania a prevzatia predmetu prevodu budi 4
spisané stavy na meradoch vSetkych médii dovedenych do nehnutelnosti, ktoré
budii zaznamenané v preberacom protokole.

43  Od okamihu odovzdania predmetu prevodu v zmysle tohto bodu zmluvy je kupujuci
opravneny predmet prevodu riadne uZivat aznaa ‘vietky naklady spojené s uZivanim
nehnutel'nosti, vratane dane z nehnutelnosti za kalendarny rok 2027.

44  Na zdklade dohody zmluvnych stran kupujici je opravneny na vlastné naklady a vlasing
zodpovednost’ na Predmete prevodu vykonat’ stavebné tpravy alebo iné zéasahy.

4.5  Zmluvné strany sa dohodli, e nebezpedenstvo nahodnej skazy a ndhodného zhorSenia
Predmetu prevodu prechadza z predavajiicich na kupujiceho okamihom odovzdania predmetu
prevodu v zmysle tohto &lanku zmluvy.



¢ldnok V
Nadobudnutie vlastnictva k predmetu prevodu
5.1  Kupujici nadobudne predmet prevodu do vyluéného vlastnictva v podiele 1/1 difiom
pravoplatnosti rozhodnutia Okresného tGradu Komarno, Katastrdlny odbor o povoleni vkladu
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

5.2 Na ziklade vzijomnej dohody zmluvnych stran, navrh na vklad do katastra nehnutelnosti
poda na zédklade udeleného splnomocnenia JUDr. Zuzana Smatanova, advokatka, so sidlom
Nadvorie Eurépy, Esténsky dom & 36, 945 01 Komamo, zapisand v zozname advokatov
Slovenskej advokatskej komory pod reg. ¢islom 6875, najneskdr nasledujiici pracovny deit po
obdrZani pisomného/emailového potvrdenia od predavajicich o pripisani finan&nych
prostriedkov podla ¢ldnku 3 bodov 3.2.1 az 3.2.6 tejto zmluvy na ich uéty v pinej vyske.

Predavaiiici sa_zavizuii odoslat’ JUDr. Zuzane Smatanovej, advokitke na email
potvrdenie bezodkladne, najneskdr vsak nasledujici pracovny
striedkov podf'a lanku 3 bodov 3.2.1 aZ 3.2.6 tejto zmluvy na ich

|

Ucty v plnej vyske.

5.3  Vpripade ak zo strany prisluiného okresného fradu, katastrdlneho odboru déjde k
preruSeniu konania o povoleni vkladu vlastnickeho prava k predmetu prevodu do katastra
nehnutelnosti, zmluvné strany sa zaviizujii poskytnut’ si navzajom maximalnu sudinnost’ tak, aby
boli prekazky vkladu odstranen¢ a bezodkladne doslo k povoleniu vkladu vlastnickeho prava k
predmetu prevodu v prospech kupujiiceho. V pripade, Ze prislu§ny okresny (rad, katastralny
odbor navrh na vklad zamietne alebo zastavi konanie o navrhu na vklad vlastnickeho prava k
predmetu prevodu v prospech kupujiceho, sii zmluvné strany povinné bezodkladne, najneskor
viak v lehote 3 (troch) pracovnych dni od vydania takéhoto rozhodnutia, si vratit’ plnenia, ktoré si
navzajom poskytli s tym, Ze kupujucemu nevznikne narok na vydanie bezdévodného obohatenia
z titulu vykonanych stavebnych préac a inych zasahov kupujiicim na predmete prevodu.

¢lanok VI
Spinomocnenie
6.1  Zmluvné strany splnomociiuji JUDr. Zuzanu Smatanovi, advokatku, so sidlom Nédvorie
Europy, Estonsky dom ¢&. 36, 945 01 Komarno, zapisanid v zozname advokatov Slovenskej
advokatskej komory pod reg. &islom 6875, na vykonanie konverzie dokumentu do elektronicke;
podoby, podanie navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti elektronicky so
zaruCenym elektronickym podpisom, prijimat’ doru¢ované rozhodnutia a iné pisomnosti, podavat’
opravne prostriedky a vzdéavat’ sa ich, opravovat’ v tejto zmluve chyby v pisani a po&itani, ako aj
iné zrejmé nespravnosti, ako ipodpisovat zmeny a dodatky ku tejto kipnej zmluve stvisiace

s odstranenim chyb v pisani, po&itani a inych zrejmych nespravnosti.

6.2 JUDr. Zuzana Smatanova, advokétka svojim vlastnoru¢nym podpisom na tejto zmluve
splnomocnenie prijima.

V Zemianskej Ol&i, dita 29.06.2026

JUDr. Zuzana Smatanova
advokatka
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¢lanok VII
Osobitné ustanovenia

7.1 Predavajuci tymto prehlasuju, Ze:

a) si opravneni podpisat’ tito zmluvu a plnit’ zAvizky v nej uvedené,

b) na predmete prevodu neviaznu Ziadne pravne vady, farchy, dlZoby, vecné bremens,
prava tretich 0sdb alebo iné obmedzenia budicich vlastnickych prav kupujiceho

¢) nevykonali Ziadne pravne ani faktické ukony, ktoré budi mat’, alebo by mohli mat’ za
nasledok vznik takychto vad, tiarch, dlz8b, vecnych bremien, alebo inych obmedzeni budticich
vlastnickych prév kupujiceho,

d) nehnutelnosti nie si v &ase podpisu tejto zmluvy a ani v budiicnosti nebuda predmetom
inej ako-tejto zmluvy, na zéklade ktorej by vlastnicke a uZivacie prava k nehnutelnostiam v plnom
rozsahu alebo v Ciasto€nom rozsahu, nadobudla akakol'vek ina osoba ako kupujtci,

e) nehnutePnosti, ktoré st predmetom prevodu podla tejto zmluvy nie su predmetom
Ziadneho stdneho sporu, vykonu rozhodnutia, exekuéného konania alebo dedi&ského konania.

7.2 Predavajici vyhlasuju, Ze si opravneni s predmetom prevodu nakladat'.

7.3 Predavajici sa zaviizuji odo dfia uzavretia tejto zmluvy nenakladat’ s predmetom prevodu,
Predavajici sa najmi zavizuju, Ze predmet prevodu po podpise tejto kapnej zmluvy neprevedi
na tretiu osobu, ani nezaloZia v prospech tretich osob, predmet prevodu nijako nezataZia,
nezriadia k nemu zaloZné prava, vecné bremend, predkupné prava, prava najmu, ani iné vecné
alebo obligaéné prava tretich osdb, a e nebudu vykondvat’ ziadne tpravy a zasahy do predmetu
prevodu bez stihlasu kupujticeho.

7.4  Na ziklade dohody zmluvnych stran, préva a povinnosti ztejto kupnej zmluvy
prechadzaju na pravnych nastupcov predéavajicich a kupujiceho.

¢lanok VIII
Spracivanie osobnych iidajov

8.1  Spraclvanie osobnych Gdajov v zmluve Je nevyhnutingé na plnenie zmluvy. ktorej
zmluvnou stranou je dotknuta osoba podla Cl. 6 odseku | pismena b) Nariadenia Furdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 zo dia 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osob pri
spraclvani osobnych {dajov a o volnom pohybe takychto ddajov, ktorym sa zruuje smernica
95/46/ES (d'alej len ,Nariadenie GDPR®).

8.2  Osobné udaje predavajicich v rozsahu: meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum
narodenia, rodné &islo, adresa trvalého pobytu, Stétna prislunost’, budi spractivané podl'a § 588
Obcianskeho zdkonnika a podla § 42 odseku 2 pismena a) zékona ¢, 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zikon).

8.3 Spractvanie telefonneho &fsla, resp. e-mail adresy je nevyhnutné na Gcely opravienych
zaujmov prevadzkovatela podla Cl. 6 odscku 1 pismena f) Nariadenia GDPR pre komunikiciu
s dotknutou osobou pred uzatvorenim zmluvy.

84  Osobné udaje budu po podpise zmluvy v zmysle zikona poskytnuté katastru
nehnutelnosti.



8.5  Osobné Gdaje uvedené v zmluve budu spractivané celych 10 rokov nasledujacich po
roku, ktorého sa tykaju.

¢lanok IX
Zaverefné ustanovenia

9.1  Tato zmluva je platnd ditom podpisania jej u€astnikmi. Do povolenia vkladu vlastnickeho
prava do katastra nehnutelnosti sii G¢astnici tejto zmluvy viazani v zmluve prejavenou volou a
svojimi podpismi na tejto zmluve. Tato zmluva nadobiida G&innost’ v zmysle § 47a ods. 1 zdkona
¢. 40/1964 Zb. v zneni neskor$ich predpisov v spojeni so zakonom &. 211/2000 Z. z. v zneni
neskor$ich predpisov diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle kupujiceho
a v Centralnom registri zmlaiv. Uéinky prevodu vlastnickeho prava k predmetu prevodu nastavaji
diiom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia prislusného okresného firadu, katastralneho
odboru o vklade vlastnickeho prava v prospech kupujiceho.

9.2  Zmluva sa vyhotovuje v 4 ($tyroch) rovnopisoch, z ktorych po 1 (jednom) obdrzi kazdy
predadvajici, 1 (jeden) rovnopis obdrzi kupujici a 1 (jeden) rovnopis bude pouZity na vykonanie
konverzie dokumentu do elektronickej podoby a podaniu navrhu na vklad vlastnickeho prava do
katastra nehnutel’nosti a zaroveil zostane uloZeny v spise v advokatskej kancelarii JUDr. Zuzana
Smatanova, advokatka, so sidlom Nadvorie Eurdpy, Estéonsky dom & 36, 945 01 Komarno,
zapisand v zozname advokatov Slovenskej advokatskej komory pod reg. &islom 6875.

9.3  VSetky zmeny adodatky k tejto zmluve s platné len v pisomnej forme a podpisané
obidvoma zmluvnymi stranami na tej istej listine.

9.4  Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej vole, zmluva
nebola uzatvorena v tiesni, zmluvu si pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu zmluvu
vlastnoru¢ne podpisuji. Zmluvné strany zéroveii prehlasuji, Ze ich zmluvna volnost' nie je
obmedzena a st plne sposobili k pravnym tikonom.

9.5  Prdva apovinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa spravuji prisludnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, najmi jeho § 588 anasl. v platnom zneni a ostatnymi
vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

9.6 Ak by sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stalo neplatnym, nevykonatelnym alebo
neicinnym, nem4 to vplyv na platnost, vykonatelnost’ alebo Gginnost’ ostatnych ustanoveni tejto
zmluvy. Zmluvné strany sa zavizuju bez zbyto&ného odkladu nahradit’ také ustanovenie novym
ustanovenim, ktoré bude svojim obsahom a G&elom &o najblizsie pdvodne zamyslanému uéelu
ustanovenia neplatného, nevykonateného alebo neadinného.

9.7  JUDr. Zuzana Smatanova, advokatka, upozomila zmluvné strany na podmienky Ghrady
kupnej ceny dohodnuté v €lanku 111 tejto zmluvy. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa oboznamili
s tymito podmienkami a Ze JUDr. Zuzana Smatanova, advokatka, so sidlom Nadvorie Eurdpy,
Estonsky dom ¢&. 36, 945 01 Komarno, zapisana v zozname advokatov Slovenskej advokatskej
komory pod reg. islom 6875 ich oboznamila s tym, Ze m4 s Wiitenrot poistovilou, a.s. uzavreté
poistenie zodpovednosti za $kodu spdsobenti vykonom povolania na sumu 1.000.000,- EUR.
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9.8 Tuto zmluvu vyhotovila JUDr. Zuzana Smatanovd, advokétka, so sidlom Nédvorif?
Eurépy, Esténsky dom &. 36, 945 01 Komarno, zapisanad v zozname advokatov Slovenskej
advokatskej komory pod reg. ¢islom 6875, ktora zmluvu aj autorizovala.

V Zemianskej OI€i, dita 29.06.2026

predavajuci:

DOLOZKA O AUTORIZACII

zékona ¢. 586/2003 Z. z. o advokAcii a 0 zmene a doplneni
zdkona €. 455/1991 Zb. o Ziynostenskom podnikani

(Zivnostensky zakon) v zneni neshorsich predpisov v zneni
zakona ¢&. 304/2009 Z. z.

Zmluva obsahuje 4 listy a 8 popisanych stran

Vyhlasujem_, e som zmluvu autorizoval_é';')_c_)dl’é_g la ods. 1|

v Zemianskej Ol&i, diia 29.06.2026

JUDr. Zuzana Smatanova
advokatka

kupujtci:

(?UCHA S. I. 0.
zast. ITan Vilek, konatel’

I OUCHA s.r.o. (3
Hlavr1 583726, Zemianska Olta
1C0: 56 808 739, 1€, DPH; SK2122450231
ragistrovang sucldlny podnik







