Zmluva o najme nebytovych priestorov

Prenajimatel: nazov: Obec Zemianska Oléa

sidlo; Hlavna 26, 946 14 Zemianska Olca

ICO: 00306720 DIC: 2021014842

bankové spojenie: Prima banka, a.s. IBAN: SK32 5600 0000 0009 0316 0013
zastUpena: lvan Vélek, starosta obce

(dalej len ,prenajimatel”)

a

najomca: nazov. OUCHAs.r.0.

sidlo:  Hlavna 583/26, 946 14 Zemianska Ol¢a
ICo: 56808739
zastUpena: lvan Vdlek, konatel spolo¢nosti

(dalej len ,ndjomca‘)

uzatvaraju dnedného diia v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov, v zmysle §720 a nasledujucich Obtianskeho zékonnikaa v zmysle zdkona
¢ 112/2018 Z. z. o socidlnej ekonomike a socidlnych podnikoch a o zmene a dopineni niektorych
zakonov tuto zmluvu o prendjme nebytovych priestorov:

Cli

Predmet zmluvy
Predmetom zmluvy je prendjom nebytového priestoru miestnosti & 1.10,1.11,1.12a31.01 a
a suvisiacich spoloénych priestorov &. 1.06, 1.07, 1.08 a 1.09 (soc. miestnosti) v podiele %,
nachadzajucich sa na 1NP objektu Miestneho kultarneho strediska so supisnym cislom 759,
na adrese Zemianska Ol¢a, ul. Namestie Hrdinov 759/32, vo vlastnictve obce, leziacom na
pozemku parc. ¢&islo KNE 591/1 , k.u. Zemianska Ol¢a, vedeného Katastralnym odborom
Okresného Uradu Komarno na LV ¢.1866 a na pozemku parc. Cislo KNE 590/6 , k.0. Zemianska
Ol¢a, vedeného Katastralnym odborom Okresného Uradu Komarno na LV £.1805 o podlahovej
ploche 50,37 m2, (dalej len ,predmet najmu*), vo vylutnom vlastnictve prenajimatela.
Najomca je registrovanym socidlny podnikom vo vyhradnom viastnictve obce Zemianska Ol¢a.
Prenajimatel poskytuje ndjomcovi na zéklade tejto najomnej zmluvy a v sulade s fiou prenajom
predmetu najmu ako investitna pomoc registrovanému socidlnemu podniku podfa § 17 ods. 1
pism. f) zakona &. 112/2018 Z. z. o socidlne] ekonomike a socialnych podnikoch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov a bolo schvalené uznesenim obecného zastupitefstva obce
Zemianska Ol&a ¢. 10/2026 zo dfia 19.2.2026. Hodnota obvyklého najmu stanovena znaleckym
posudkom je neoddelitefnou sticastou tejto zmluvy (Znalecky posudok).
Priestor sa prenajima ako nezariadeny.

CL.u
Uéel najmu a predmet ndjmu

Prenajimatel touto zmluvou prenechava za odplatu k pouzivaniu predmet ndjmu najomcovi
vylu¢ne za Gtelom prevadzkovania kvetindrstva.

Najomca sa zavizuje uhradzat prenajimatelovi za poutivanie predmetu najmu cenu najmu
a cenu za sluiby spojené s prenajmom podfa &l IV tejto zmluvy.

Najomca prehlasuje, Ze je opravneny prevadzkovat ¢innost, ktora je uvedend v bode 1. tohto
¢ldnku.




Najomca sa zavdzuje zahdjit prevéadzkovanie Cinnosti najneskér do uplynutia 1 mesiaca od
datumu odovzdania predmetu ndjmu do pouiivania. Najomca sa zavazuje prevadzkovat
gGinnost v otvéracich hodinach podfa otvdracich hodinach odsuhlasenych obcou podfa
prislusného oznamenia obci. Zmena otvaracich hodin je moina len so suhlasom prenajimatela
alebo pokial tomu brénia legislativne prekazky. Najomca bez ometkania oznami takuato
skuto¢nost prenajimatefovi spolu so zmenenymi otvaracimi hodinami.

¢l
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvdra na dobu urditu od 1.3.2026 do 31.12.2035.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial prenajimatel bude mat zaujem predmet najmu dalej
prenajimat a najomca poZiada o predizenie doby ndjmu najneskdr do 3 mesiacov od terminu
ukonéenia doby najmu pogdfa bodu 2. tohto ¢lanku najomca mé prednostné pravo na prendjom
priestoru. Pokial ndjomca o predfienie najmu v lehote podfa prechddzajucej vety nepoiiada
alebo dodatok o predfiem’ najomnej zmluvy do 2 mesiacov pred ddtumom ukoncenia
najomného vztahu nepodpie, dohodnuté prednostné pravo sa straca.

v
Cena najmu a sluZieb spojenych s najmom

Zmluvné strany sa dohodli na cene ndjomného za predmet prendjmu vo vyske 67,92 eur
mesacne.
Najomné podfa bodu 1. tohto glanku neobsahuje poplatky za sluZby spojené s najmom.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude hradit zalohové platby za sluiby spojené
s predmetom najmu, ktoré budl predmetom vyuctovania, nasledovne:

e elektricka energia: 33,33 eur mesalne

e plyn/ vykurovanie: 19,33 eur mesacne

e vodné a stocné: 5,00 eur mesalne

e upratovanie: 5,00 eur mesacne

celkom poplatky spojené s najmom: 62,66 eur mesacne.

Prenajimatel vyhotovi vyGétovanie zalohovych platieb najmenej 1 x rocne, najneskor do 60 dni
po ukonceni kalendarneho roka. Prenajimatel nezabezpetuje v predmete najmu dalsie sluzby
(upratovanie vlastnych priestorov, telekomunikaéné sluzby, ..), tieto si zaistuje najomca
priamo, na vlastné naklady.

Ndjomné podfa bodu 1. tohto &anku a poplatky spojené s predmetom najmu podfa bodu 2.
tohto &ldnku sa zavdzuje najomca mesacne riadne hradit najneskér do 10-teho kalendadrneho
diia beiného mesiaca prevodom v prospech uctu prenajimatela uvedeného v zahlavi zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska dohodnutého najomného podla bodu 1. tohto ¢lanku sa
automaticky upravi, v rozsahu zmeny indexu spotrebitelskych cien vyhldsenych Statistickym
aradom Slovenske] republiky (inflacia) pokial tato kumulovane od poslednej zmeny prekrodi
10 %. Zmenu ceny najmu oznamuje prenajimatel ndjomcovi pisomne aje uinna od
nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doruéeni oznamenia.

Pauialne poplatky za sluiby spojené s predmetom najmu podla bodu 2. tohto &lanku moie
prenajimatel jednostranne upravit, na zdklade vyuétovania skutoénych spotrebovanych
mnoistiev a prenajimatel je povinny zmenu pisomne ozndmit najomcovi, najneskor 1



10.

11.

kalendarny mesiac pred zmenou vy3ky poplatkov. Oznamenie musi obsahovat priloZent
kalkuldciu alebo oddvodnenie zmeny.

CLv
Préiva a povinnosti zmluvnych stran

Najomca prehlasuje, Ze sa zo stavom predmetu prenajmu pred podpisom zmluvy zoznamil,
a 7e ho prebera na zaklade preberacie protokolu, tak ako leii a stoji.

Najomca je povinny vyuzivat predmet prenajmu len na aéel ndjmu vymedzeny v ¢l Il odst.1,
do predmetu najmu povolit len vstup 23kaznfkom alebo svojim obchodnym partnerom,
pripadne osobam, ktorych pritomnost suvisi ginnostou najomcu podfa Gcelu najmu. Najomca
je zaroved zodpovedny, aby tieto osoby primerane dodriovali povinnosti z tejto zmluvy
vyplyvajuce ndjomcovi a zodpovedd za Skody, ktoré tieto osoby na predmete najmu alebo
spolo&nych priestoroch prenajimatefovi sposobili.

Najomca bude prevédzkovat ginnost podla ucelu ndjmu najviac v prevadzkovej dobe objektu
a to najviac denne od 7:30 do 20:00, v sobotu od 7:30 do 14:00, v nedelu zatvorené. Zmena
otvaracich hodin nad ramec uvedeného prevadzkového Casu objektu je moZnd len s pisomnym
sthlasom prenajimatela, pokial zmena nevyplyva z platnej legislativy - v takomto pripade je
najomca povinny bezodkladne informovat prenajimatefa o tejto skutocnosti a o zmenenych
otvaracich hodinach.

Najomca nie je opravneny predmet najmu prenechat do prenajmu alebo do uZivania tretej
osobe.

Néjomca sa zavédzuje predmet najmu vyuiivat v zmysle platnych zakonov a na riadeni, $pecialne
je povinny dodrZiavat zasady bezpeénosti prace, protipoZiarnej ochrany a odpadového
hospodadrstva. Najomca prehlasuje, te sa oboznamil s protipoZiarnymi predpismi platnymi pre
objekt, bude ich dodriiavat a s tymito oboznami svojich zamestnancov a zaisti ich dodrZovanie
aj vietkymi osobami, ktoré do predmetu najmu v savislosti s jeho ginnostou vstapia.

Naklady na dalgie uspdsobenie predmetu ndjmu po prevzati pre G¢ely najmu hradi najomca.
N4jomca sa zavdzuje o predmet ndjmu riadne starat, uchovéavat ho v Cistote a vyuZivat
predmet najmu tak resp. prijat také opatrenia, aby na fiom nedochadzalo k neprimeranému
opotrebeniu alebo poskodeniam.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze opravy, ktorych celkova hodnota neprekro&i 100 eur zaisti sam
a na vlastné naklady najomca. V pripade potreby oprav, ktorych celkova hodnota je vy3$sia ako
100 eur je najomca takuto skuto&nost oznamit bez omegkania prenajimatelovi, ktory uvedenu
opravu zaisti alebo odsuhlasi opravu najomcom na ndklady prenajimatela. Pokial prenajimatef
odstrafiovanie vzniknutych vad nezahaji najneskér do 3 pracovnych dni od ich nahlasenia
ndjomcom je opravneny ndjomca opravu zaistit sam, na naklady prenajimatefa.

V pripade stavu predmetu najmu, ktory brani najomcovi vyuZivat predmet najmu upine (alebo
giastoéne) nalezi najomcovi zfava na najomnom podfa €l. IV odst. 1 v Gpinej (alebo primerane]
Ciastoénej) vyske za kaidy zacaty kalendarny dett obmedzenia vyufivania predmetu najmu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade stavu predmetu ndjmu, ktoré obmedzuju vyuZivaniu
predmetu najmu najomcom a ktorych odstranenie prenajimatel zahdjil bez ome3kania
nebude najomca pozadovat od prenajimatela nahradu gkody vyplyvajicu z vypadku prijmov.
Najomca je opravneny robit stavebné zmeny alebo zriadovat stavby na predmete najmu len
s pisomnym sGhlasom prenajimatefa. pisomnému suhlasu prenajimatefa podlieha aj
umiestiiovanie reklamnych predmetov alebo inych dizajnovych prvkov do okna, na dvere
alebo spolognych priestoroch objektu. Naklady na takto povolené stavebné zmeny znasa
najomca.




12.

13.

14.

16.

17.

18.

19.

Prenajimatel prehlasuje, Ze mé v dobe podpfsania ndjomnej zmluvy objekt, v ktorom je aj
predmet najmu, ako nehnutelnost, a pripadne hnutefné veci, ktoré si predmetom najmu
poistené a bude takdto zmluvu udriovat po cely tas platnosti zmluvy. Ndjomca si je vedomy,
se viastné hnutelné veci - zariadenie, inventar alebo tovar - umiestnené v predmete najmu nie
st touto poistnou zmluvou poistené a prenajimatel nezodpovedd za Skody, ktoré zivelnou
pohromou alebo udalostou na objekte ndjomcovi mbzu vzniknut, pokial si také poistenie
najomca nedohodne sam. .

Najomca je povinny po celu dobu prendjmu mat platné poistenie zodpovednosti za ¢kodu
spdsobend prenajimatefovi svojou gGinnostou  a tinnostou  0s6b spojenych s jeho
podnikatefskou ¢innostou s poistnou sumou minimalne vo vydke 100.000 eur. Doklad o tomto
poisteni je oprdvneny kedykolvek prenajimatel vy#iadat na nahliadnutie.

Prenajimatel moze vstapit do predmetu najmu len so suhlasom ndjomcu; to neplati, ak ide o
odstranenie stavov, ked' hrozi vznik daltich ¥kod na Zivote, zdravi alebo majetku. V takom
pripade vstupuje prenajimatel do predmetu najmu v pritomnosti svedka, len na nevyhnutnu

" dobu a bezodkladne informuje o vzniknutej situacii ndjomcu.
15.

Najomca je povinny informovat bezodkladne prenajimatefa o havarijnych stavach, ktoré mbiu
ohrozit Fivot zdravie alebo majetok a do doby prichodu prenajimatefa je povinny uskuto&nit
opatrenia, aby takymto gkodam zabranil.

Prenajimatel je povinny informovat najomcu najneskdr 3 dni pred zahajenim planovanych
udriiavacich alebo rekonitrukénych prac na predmete najmu alebo na objekte, ktoré hy
znemoznili alebo obmedzili prevédzku sluzieb prevadzkovanych najomcom v predmete najmu.
Pokial doba obmedzeni alebo znemoinenie vyuZivania predmetu najmu najomcom presiahne
2 hodiny je prenajimatel takuto skuto&nost oznamit najomcovi asponi 14 dni pred ich
zahajenim. Oznamovanie podfa tohto bodu sa nevztahuje na odstrafiovanie havarijnej situdcie
podfa bodu 14. a 15. tohto ¢ldnku alebo na opravy nahlasené najomcom podfa bodu 8. tohto
¢lanku.

Pre odovzdanie predmetu najmu pri ukon&eni doby najmu je povinny najomca vyzvat
prenajimatefa k protokoldrnemu odovzdaniu najmenej 3 pracovné dni pred terminom
odovzdania, tak aby odovzdanie predmetu najmu bolo najneskdr v posledny defi ukoncenia
doby najmu. Pokial tak najomca neurobi, je povinny uhradit zmluvni pokutu prenajimatefovi,
na zaklade jeho vyzvy, vo vy3ke 10 eur za kazdy defi omeskania.

Najomca je povinny odovzdat predmet najmu Cisty a prazdny resp. s predmetmi, ktoré boli
sucastou predmetu najmu pri odovzdani, v pdvodnom stave s prihliadnutim na primerane
opotrebenie. Pripadné preukdazateiné naklady prenajimatela na uvedenie odovzdaneého
predmetu najmu do stavu podla prechddzajucej vety je najomca povinny prenajimatefovi
uhradit, na zéklade vyzvy prenajimatefa.

Najomca vyslovne prehlasuje, 7e si je vedomy, Ze objekt bol pred odovzdanim rekonstruovany
aj s pouzitim prostriedkov z fondov EU a podfa platnej zmluvy prenajimatela o nenavratnom
finan¢nej pomoci nie je moiné zasahovat do komponentov, ktoré boli predmetom
rekonétrukcie, ato predovetkym: fasady objektu, vyplni  okien a dveri, kurenia,
elektroinétaldcie, svietidiel a podiahy.

(oY)
Ukonéenie zmluvy

Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou na dobu uréitd konci uplynutim dohodnutej doby
najmu.
Zmluvu je moiné ukongit pred uplynutim doby ndjmu pisomnou dohodou zmluvnych stran.




Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluvu je mo#né vypovedat zo z4konnych dévodov a aj
ktoroukolvek zmluvnou stranou bez uvedenia dévodu. Vypoved musi byt pisomna a musi byt
dorudena druhej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna lehota, v pripade vypovede ktoroukolvek zmluvnou
stranou, podfa predchadzajuceho bodu tohto €lanku je 6 mesacnd azaCina prvym dnom
kalendarneho mesiaca nasledujtceho diiu doruéenia vypovede druhej strane.

Prenajimatel méZe od zmluvy odstupit, v pripade, ak nadjomca nezahajil prevadzkovanie
tinnosti ani do 30 dm’ od prevzatia najmu. V takomto pripade odstupenia sa tato zmluva rusi
od podiatku a odstupujuca zmluvna strana ma narok na nahradu vzniknutej priamej $kody.

(oY1}
Dalgie zmluvné dojednania

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze pokial nadjomca nevyzve prenajimatela k odovzdaniu
predmetu najmu pri vrateni premetu ndjmu a neddjde k odovzdaniu predmetu najmu
najomcom v zmysle ¢l. V ods. 18 ani do 15 dni od dita ukoncenia doby najmu je opravneny
prenajimatel protokolarne vstupit do predmetu prenajmu v pritomnosti aspor dvoch svedkov,
predmety v majetku najomcu previezt a uskladnit. O tomto vyhotovi prenajimatel zapisnicu,
ktort dorudi ndjomcovi. Naklady za protokoldrne spat vzatie predmetu najmu a ndklady na
skladovanie majetku ndjomcu je povinny najomca na vyzvu prenajimatela prenajimatelovi
uhradit.

Obe zmluvné strany prehlasuju, Ze sankciami a poplatkami uvedenymi v tejto zmluve nie sU
dotknuté prava zmluvnych stran na nahradu $kody spdsobenej druhej strane, ktord nebola
pokrytd pripadnym plnenim z poistenia niektorej strany, pokial to nie je v tejto zmluve
vyslovne uvedené. Zmluvné strany sa véak dohodli, 7e ndroky na thradu uslého zisku, ktoré
7 tohto zmluvného vztahu mézu vyplynat, nebudd od druhej strany pozadovat.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna zasielka podfa tejto zmluvy sa povaiuje za dorucenu
ditom prevzatia adresatom alebo dfiom jej vratenia odosielatefoviv pripade jej neprevzatia, ak
tato bola adresovana na adresu zmluvnej strany uvedenej v zahlavi tejto zmluvy, pripadne na
posledni zndmu adresu zmluvnej strany, ktord bola potas trvania zmluvného vztahu
oznamena druhej strane pisomne.

Zmluvné strany sa zavizuju pripadné spory vyplyvajuce ztejto zmluvy prednostne riedit
dohodou na zaklade rokovania zmluvnych stran.

V pripade, e sa ukaie niektoré z ustanoveni tejto zmluvy za neplatné, neucinné alebo
nevykonatefné sa zmluvné strany dohodli, 2e zmluva v tomto pripade nie je neplatna ako celok
a sa zavizuju dané ustanovenie bezodkladne nahradit v zmysle bodu 4. tohto ¢lanku novym
platnym ustanovenim.

¢l
Zaveretné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovendv dvoch rovnopisoch, jeden pre prenajimatefa a jeden pre najomcu.
Zmeny k tejto zmluve je moiné dohodnut len Eislovanymi pisomnymi dodatkami podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami, , pokial to v tejto zmluve nie je uvedené inak.

Zmluva je platnd driom podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinna driom nasledujicim po
jej zverejneni na webovom sidle obce.




3. Zmluvné strany prehlasuji, %e tuto zmluvu uzatvorili slobodne avaine, jej ustanoveniam
rozumej a tato predstavuje ich slobodn vofu.

Prilohy: Obvyklé hodnota ndjmu stanovend znaleckym posudkom.

OUCHA s.r.o. G
Hlavr4 583726, Zemlanska Oléa
1€0: 56 808 739, IC DPH: SK2122450231
registrovany socldlny pednlk
/7)

R S R TR P X TP LT RN CE 2 Evesdirarasannarndenioasisrparannrsivraviininsonene
valek, starosta obce lvan Valek, konatel spoloénosti
za prenajimatela za ndjomcu

V Zemianskej Ol¢i diia 20 Z 2026

Na



